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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Planenheten
Soren Edfjall, miljéplanerare

Behovsbedtmning till exploateringsutredning for
fastigheten Pontonen 1

En beddmning av risken for betydande miljopaverkan (behovsbeddomning) ska
utforas for alla detaljplaner. For att sa tidigt som mgjligt belysa en plans
lamplighet ur miljdsynpunkt gérs om mdgjligt en férsta bedémning redan i
samband med planbeskeds- eller exploateringsutredningen. Bedémningen ska
utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta dels planens eller programmets
karaktaristiska egenskaper och dels typ av paverkan och det omrade som kan
antas bli paverkat.

For detaljplaner som medfdr betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utforas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska
utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte
medfor betydande miljdpaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Platsens egenskaper

Utredningsomradet ligger vid infarten till Hagernas strand nara Hagernas
trafikplats och vag E18 i vaster och norr. Soder och dster om omradet finns
bostader och bollplan.

Fastigheten Pontonen 1, ca 12 850 kvm, &r utplanad och delvis grusad. Den har
anvants for etableringsytor i tidigare entreprenader vid exploatering av Hagernas
strand. Hagernas strand har innan nuvarande exploatering anvants for militar
sjoflygverksamhet (F2).

Gallande detaljplanen tillater exploatering for kontor i tre till fyra vaningar.
Fastigheternas lage intill E18 gor att bebyggelsen ar tankt att ha en
bullerdampande effekt for bostadskvarteren langre in i omradet.

Fastigheten ligger intill vag E18 vilket medfor att de ar paverkade av trafikbuller,
luftfororeningar och risker i samband med transport av farligt gods (E18 &r primar
transportled for farligt gods och en bensinstation har sin tillfart forbi omradet).
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Planomradet avvattnas via kommunens dagvattensystem mot Stora Vartan som
enligt vattenmyndigheten inte klarar god ekologisk status. Inte heller god kemisk
status uppnas. Kravet ar att god status ska uppnas senast 2027.

Inga kanda markféroreningar finns inom omradet, men har tidigare varit foremal
for militar verksamhet och efter det har en konstfrusen ishockeybana legat pa
Pontonen 1. Dessa verksamheter kan ha medfort markféroreningar. Fastigheten
omedelbart séder om Pontonen 1 har undersokts och inte visat pa fororeningar i
mark eller grundvatten.

Inga naturvarden eller kanda fornlamningar finns pa berorda fastigheter

E18 som passerar intill omradet ar av klassad som av riksintresse.

Karaktaristiska egenskaper for de verksamheter, anlaggningar och
atgarder som detaljplanen avser att medge.

Foreslagen exploatering syftar till att genom ny planlaggning méjliggéra
uppforandet av bostader i flerbostadshus med lokaler i bottenvaningarna samt en
separat kontorsbyggnad narmast E18. Fastighetens storlek mojliggor att
bostaderna placeras i en kvartersstruktur med innergard och med
lokaler/verksamheter i bottenvaningarna mot exempelvis Sjoflygsvagen.
Byggnaderna uppfors med olika hojd, fran 5 till 8 vaningar, for att méta det i
sOder angransande utbyggnadsomradet Spaken 1 och 2 i skala.

Cirka 200 lagenheter skulle kunna skapas med den féreslagna strukturen. En
separat byggnad med kontor i 5 till 8 vaningar kan skapas norr om féreslagen
bostadsbebyggelse, narmast E18. Kontorsbebyggelsen skulle ha en
bullerddmpande effekt mot bostaderna.

Planens tankbara effekter

Bullret och luftfororeningarna fran vagtrafiken pa E18 och Hagernas trafikplats
paverkar starkt omradet och paverkar placering och utformning bebyggelsen och
kan begransa mdjligheterna for bostadsbebyggelse. Det faktum att E18 &r primar
transportled for farligt gods men aven transporter av bransle till narliggande
bensinstation och till sjoflyget medfor sddana risker att det kommer stéllas krav
pa avstand fran transportvagarna, fasadernas utformning och aven eventuellt
omdjliggora viss anvandning. Risk, buller och luftsituationen vid en exploatering
maste utredas i samband med planlaggningen eller tidigare. Aven bullerpaverkan
pa befintliga/planlagda bostader p g a foreslagen exploatering maste utredas.

Inga kéanda markféroreningar finns inom omradet. men har tidigare varit féremal
for militar verksamhet och efter det har en konstfrusen ishockeybana legat pa
Pontonen 1. En studie éver vad for typ av verksamhet som férekommit pa platsen
bor genomféras och vid behov markprovtagningar genomforas.
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Dagvattnet fran omradet rinner till Stora Vartan som ar en vattenférekomst enligt
EU:s vattendirektiv. Stora Vartan ar klassad till mattlig ekologisk status och
uppnar inte god kemisk status. Malet ar att nd saval god ekologisk som kemisk
status senast 2027. Planen ska darfor utformas sa att fororeningsbelastningen
fran dagvattnet inte medfor forsamrade forhallanden i Stora Vartan. En
dagvattenutredning behover tas fram i planskedet. Fastigheten har en instangd
lAgpunkt som varfor 6versvamningsfragan bor inga i utredningen.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan
Planen berdr inte nagot riksintresse, men ligger i anslutning till riksintresset E18.

Planomradet ligger i ett utsatt omrade for miljopaverkan. En rad miljofragor
behover sarskilt studeras i den fortsatta planlaggningen: trafikbuller, risker med
transporter av farligt gods, luftféroreningspaverkan, dagvattenpaverkan,
markfororeningar. Dessa fragor bedoms i nulaget kunna hanteras inom det
ordinarie planarbetet. Om dessa utredningar visar pa risk for betydande paverkan
kan senare ett behov av en miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning
aktualiseras.

Framtagandet av en miljokonsekvensbeskrivning beddoms darfor inte behévas i
nulaget.
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